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Kokasauna, Koviku ja Litte kinnistute detailplaneering

Oleme ldbi vaadanud meile esitatud Kokasauna, Kéviku ja Litte kinnistute detailplaneeringu
(OU Casa Projekt t66 nr 35/06) Saku vallas Tinassilma kiilas. Leiame, et me ei saa
planeeringule oma hinnangut anda enne kui on tdiendatud planeeringu seletuskirja ja
jooniseid ning teostatud tiiendavad uuringud jérgmistes punktides.

- Planeeringuala asub valdavas osas Laagri nahkhiirte piisielupaiga territooriumil, kus
tegevusi reguleerib kaitse-eeskiri (RT L 2006, 59, 1057). Planeeringu seletuskiri ja
kaardimaterjal ei kajasta poole snagagi planeeringuala asumist nahkhiirte
piisielupaigas. Piisielupaiga piire ning piirangu- ja sihtkaitsevétndeid ei ole kantud
planeeringu joonistele. Seletuskirjast ei selgu kuidas planeeritavad tegevused
haakuvad piisielupaiga kaitsekorraga. Tiiendada selles osas nii seletuskirja kui
planeeringujooniseid ja —lahendust.

- Planeeringus toodu pdhjal (sh jooniste) ei ole vdimalik hinnata, kas kavandatavad
ehitusmahud vastavad nahkhiirte kaitse-eeskirjas sitestatule — hoonete teede ja
parklate alune pind ei tohi iiletada 40% katastriiiksuse pindalast (kaitse-eeskiri § 6).
Miidata planeeringu seletuskirjas ja joonistel katastriiiksuste 71801:001:0889,
71801:001:0436 ja 71801:001:0436 kohta lisaks hoonetealusele pinnale ka parklate ja
teede alused pinnad ruutmeetrites ning jédrgida seejuures piisielupaiga kaitse-eeskirjas
seatud tingimusi. _

- Planeeringu seletuskirjas viidatakse (punkt 3.2), et kinnistute iimber v@ib piistitada
kuni 2m korguseid metallpiirdeid. Juhime tdhelepanu, et mitmed planeeringuga
moodustatavad uued kinnistud ulatuvad Peeter Suure Merekindluse tunnelite
kaitsetsooni. Vastavalt Laagri piisielupaiga kaitsekorrale on_ keelatud uute ehitiste
piistitamine tunnelite telgjoonest ldhemale kui 20m.

- Planeeringujooniselt v3ib aru saada, et positsioonil 9 asuva 100m pika ning 32m laia
varjendi  asemele kavatsetakse rajada tootmishoone ning parkimisplats.
Planeeringukaustast on leitav OU.  Ehituskonstruktsioonide ~ Tugevdamine
ekspertarvamus varjendi likvideerimise kohta l8hkamise teel. Vastavalt nahkhiirte
kaitse-eeskirjale on Laagri piisielupaigas keelatud ehitamisel 16hkamistGode tegemine.
Soovime ndha planeeringu seletuskirjas selgitust, mil viisil kavandatakse varjendi
lammutamine korraldada.
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Laagri piisielupaiga puhul on tegu paepealse alaga ning Peeter Suure Merekindluse
tunnelite ja blindaaZide ning neis talvituvate nahkhiirte tGttu on tegemist miirale,
vibratsioonile ja varinguohule tundliku alaga. Seetdttu soovime ndha planeeringu
seletuskirjas seletust, millist tehnoloogiat kasutades kavandatakse planeeringualale
rajada trassid ja kommunikatsioonid ning milliseid ehitustehnilisi votteid
kavandatakse kasutada hoonete ehitamiseks, et eeltoodud ohte viltida. Tuleb
arvestada, et tegevus ei tohi pdhjustada kahju (sh wvaringuid) Peeter Suure
Merekindluse tunnelites ja blindaazides.

Positsioonil nr 15 on kavandatud tidiesti uue tee rajamine iile Peeter Suure
Merekindluse tunneli. Teed hakkab kasutama tootmishooneid teenindav transport.
Positsiconil nr !4 on kavandatud kortermaju teenindava liikluse jacks uute teede
rajamine iile tunnelite. Tagamaks nahkhiirte elupaigaks oleva ning muinsuskaitsealuse
milestise kaitset, tuleb kohtades, kust kavandatakse tee rajamist iile tunneli, 14bi viia
tunneli seisundi (sh ohutus, koormustaluvus jms) hindamiseks vajalikud
chitusgeoloogilised ja geotehnilised mddtmised, piisivus- ja vajumisarvutused,
stabiilsuse arvutused, kandevdime analiiiis. Vajadusel koostada tunneli kindlustamise
projektid. Kui uuringutest nihtub oht tunneli seisundile, muuta planeerimislahendust.
Vastavalt Harju maakonna teemaplaneeringule “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” asub planeeringuala keset rohevdrgustiku tuumala. Peame
vajalikuks seletuskirja tiiendada punktiga, mis rédgib lahti rohevirgustiku sdilitamise
vdi (imberkujundamisega seonduva planeeringualal. Oleme teadlikud asjaolust, et
koostamisel on Saku valla ildplaneering, millega rohevdrgustiku paiknemist
korrigeeritakse. Puuduvad aga andmed, kuidas koostamisel olev iildplaneering
rohevdrgustikku  planeeringuala  osas  kisitleb. Juhime téhelepanu, et
detailplaneeringuga (sh Kokasauna, Kdviku ja Litte kinnistute detailplaneeringuga) ei
saa muuta maakonna iildplaneeringut vdi teemaplaneeringut!

Planeeringuala idaosa planeerimislahendus (eelkdige teede kulgemine) on seotud
Kirsim#e III, IV, V, Kispre III, Jaagupi VI ning Ténu-Mihkli VI kinnistute
detailplaneeringu lahendusega. Arusaamatuks ji#b, miks ei iihti kavandatud teede ja
trasside kulgemine nende kahe planeeringu vahel, korrigeerida planeerimislahendust.
Kui planeeringuala idaosa lahendus tootatakse libi mdne hilisema detailplaneeringu
raames (positsioonile 14 ei ole nt trasse planeeritud), kajastada seda seletuskirjas.
Planeeringuga on kavandatud ca 5 ha suuruse elamumaa krundi mnndustamme
(positsioon 14), kuhu kavandatakse seitsme kortermaja rajamist kokku 2400m*
ulatuses. Kuna samal positsioonil asuvad suures ulatuses Peeter Suure Merekindluse
tunnelid ja nende kaitsevééndid (nii muinsuskaitse objektist kui nahkhiirte
pilsielupaigast tulenevad), on ala mifratlemine terves ulatuses elamumaana ebadige.
Maa sihtotstarbeks peaks jdima valdavas osas sotsiaalmaa, elamumaana méiratleda
vaid kortermajade vahetu iimbrus nende teenindamiseks vajalikus ulatuses.

Nahkhiirte elupaiga kaitse seisukohalt on oluline piisielupaiga haljastus. Kuna
planeerimislahendusega nihakse ette suures ulatuses viheviirtusliku haljastuse
likvideerimine, koostada selle kompenseerimiseks haljastusprojekt.

Planeeringu eskiisile on 2005.a koostatud eksperthinnang nahkhiirte seisukohalt
(Triinu Térv 21.06.2005). Té#nastes tingimustes, kus on moodustatud Laagri




nahkhiirte piisielupaik ning planeerimislahendus ei ole enam eskiisi staadiumis, ei ole
konealune eksperthinnang piisav. Peame Il kategooria kaitsealauste nahkhiireliikide
elutingimuste  sdilitamiseks vajalikuks tdiendava eksperthinnangu koostamist
liigicksperdi(te) poolt kiesolevale planeerimislahendusele. Uhtlasi mirgime, et
eksperdi hinnang peab tingimata kajastama kuidas on planeerimislahenduses
arvestatud jirgmisi juba Triinu Térva téds tihtsustamist leidnud ndudeid nahkhiirte
kaitse ja elutingimuste tagamiseks: kdrghaljastamise siilitamine v&imalikult suurel
mééral; puude ja hekkide istutamine ning veesilmade rajamine; ajalised piirangud
miira ja vibratsiooni pdhjustavatele téidele, tagada tunnelite mittekahjustamine jt.
Nahkhiirte kaitse aspektidest tuleb analiiiisida ka kavandatavate tegevuste mdju, sh
kasvavast inimkoormusest ja liiklusest tulenevat mdju nahkhiirte elupaikadele
planeeringualal. Kisitleda ka kavandatavate kuni 2m kérguste metallaedade ning
tdnavavalgustuse rajamisega kaasnevat vdimalikku mdju. Analiiiis peab sisaldama
hinnangut Peeter Suure Merekindluse P#iskiila positsioonide 1, 2 ja varjenditevahelise
tunnelisiisteemi restaureerimiseks koostatud  muinsuskaitselistele eritingimustele
nahkhiirte kaitse seisukohalt ja vajadusel esitama soovitusi elupaiga soodsa seisundi
tagamiseks. Hinnata tunnelite-blindaazide ja ehitusalade wvahele jddvate
puhvertsoonide piisavust ja haljastuslahenduse sobilikkust. Samuti hinnata kas
tunnelitesse ja blindaaZidesse sissepiiisuavadest on tagatud nahkhiirtele piisavad
puhvertsoonid. Eksperthinnang peab andma juhised Kkaitsealuste nahkhiireliikide
elupaikadele negatiivsete mdjude viiltimiseks.

Lisaks mérgime, et Kokasauna, Kdviku ja Litte kinnistute detailplaneeringu seletuskiri on
planeeritava maa-ala suurust ning planeeritava tegevuse mitmekiilgsust ja ulatust arvestades
ddrmiselt kdohn. Planeeringukausta on lisatud palju mitmesugust materjali, mille seost
planeeringualaga voib aimata, kuid milles toodud soovitused ja jdreldused enamasti
planeeringu seletuskirjas ei kajastu voi kajastuvad paarilauselisena. Planeeringu koostamise
juures kasutatud materjalid kuuluvad planeeringu lisasse, kuid planeerimislahenduse analiiis,
valik ja detailid peavad selguma seletuskirjast ning olema seal kajastatud piisava
pohjalikkusega.
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